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EXPEDMENTES VARIOS 2

SOLICITA  INFORME DEL  REGIMEN
JURIDICO URBANISTICO, EL VIGENTE ¥
EL ANTERIOR QUE TUVQO CON OCASION
DE LOS TRES INSTRUMENTOS DE
ORDENACHN RBANISTICA; LA
RELACION DE LA PUBLICACION DE SUs
NORMAS URBANISTICAS EN EL BOCA Y
BOP; Y LOS SERYICIOS

D*. PILAR MACHIN HENRIQUEZ, SECRETARIA ACCTAL DEL EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE ARRECIFE.-

CERTIFICO:

trascrito literalmente dice lo siguiente:

Quc entre los informes que se custodian en la oficina téenica municipal, cxiste uno

emitido por el Técnico D. Lidia Sdnchez Sudrez de fecha 12 de Enero del 2017, que

El que suscribe. Técnico Municipal de esta Corporacion en relacion con la solicitud de
D.EEDUARDO MURILLO TORO por la que solicita INFORME URBANISTICO de los
terrenos cuyas ficha catastrales adjunta, se emite el siguiente informe:

Wista la ubicacion de los terrenos referidas en las fincas catastrales

[-9442424F T309450001MQ
2-35004 A0010089700000P
3-35004A00100898000001.
4-35004A0010054600000L
3-353004A00100547000007T
6-35004A0010054800006F
T-9442425 1130945000100
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EXCMOL AYUNTAMIENTO DE ARRECIFE
{LAS PALMAS]

Primero- En refercncia a cual era la clasificacion en el afio 1996 del suelo comprendido en
¢l Plan Parcial La Bufona Interior aprobado en el afio 1981 y si con dicha clasificacién del
suelo en los terrenos aledaiios al norte de dicho plan parcial, en el aiio 1996 se podian
autorizar las edificaciones construidas en las calle Chabusquillo 28, 26 y siguientes, se
informa:

Il Plan Parcial 1a Bufona fue aprobado en fecha 7 de mayo de 1951, y en fecha 28 ¥ 29 de
abril de 1998 fue aprobada mediante acuerdos de la CUMAC la Molificacion Puntual del Plan
Parcial La Bufona Interior (si bien fue anulada por la Sentencia del Tribunal Supremo de 28-
10-2009) por lo que en el afio 1996 estaba en vigor el Plan Parcial ap:obado en fecha 7 de mayo
de 1981.

Entendiendo por terrenos aledafios las fincas catastrales identificada: con los nameros 2, 3, 4.5
v 6 en este informe y teniendo en cuenta que dichos suelos en el afio 1996 y hasta la fecha estin
clasificados como suelos risticos de proteccion ambiental del Jable, cn ninguna de estas fincas
podia autorizarse edificacion alguna.

En la calle Chabusquillo 28, 26 v siguientes, en la parccla identificada con el n®l en este
informe referencia catastral  9442424F 1309450001M, se autorizaron la construccion de las
edificaciones dado que las misma se encuentra dentro del perimetro del Plan Parcial.

Segundo- En referencia a cual es en la actualidad (afio 2016) ¢l régimen juridico que le es
de aplicacion al suelo comprendido en ¢l ambito de planeamiento de la Bufona Interior y si
con dicha clasificacién de suelo se puede autorizar las edificacioncs construidas en la calle
Chabusquillo 28,26 y siguientes asi como las construidas en los terrenos aledafos por el
norte a este Plan Parcial u obligatoriamente han de ser demolidas para restituir a su
estado original el suelo ristico de alto valor ecoligico invadido por dichas viviendas, se
informa:
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ARRECIFE
(LAS PA] MAS)

Que dicha finca, segin el Plan General de Ordenacién de Arrecife en su adaptacién basica al
Texto Refundido de las Leves de Ordenacidn del Territorio de Cananas y de Espacios Naturales
de Canarias. aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, s¢ encuentra en SUELO
RBANO en la categoria de consolidado por la urbanizacion, con la Ordenanza de la Zona
Homogénea-10 v sito en PLAN PARCIAL LA BUFONA

Art. 116. ZONA HOMOGENEA 10. Edificacion en Zonas Costeras. Definicion de la zona.

Se trata de aquellos terrenos que por medio de la redaccion, aprobacion vy ¢jecucion de un Plan
Parcial se han convertido en suelo urbano.

Se regirdn por las ordenanzas contenidas en el correspondiente Plan Parcial.

Los Planes Parciales que establecen la ardenacion de los dmbitos incluidos en esta Zona son los
siguientes: La Concha I, El Cable, El Cable Norte y La Bufona Interior.

La Modificacion Puntual del Plan Parcial l.a Bufona Interior que fue aprobada mediante
acuerdos de la CUMAC de 28 v 29 de abril de 1998, y anulada por la Sentencia del Tribunal
Supremo de 28-10-2009 por lo que en la actualidad las Ordenanzas en vigor son las del Plan
Parcial Aprobado por acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 7 de mayo de
1981.

las edificaciones construidas en la parcela catastral 9442424FT309450001MQ identificada en
el plano con el n® 1 fueron autorizadas por encontrarse dentro de los limites del Plan Parcial, no
obstante las edificaciones construidas en la parcela catastral 35004A0010089700000P no
consta en este Ayuntamiento gque cuenten con licencia de obras.

En cuanto a la forma en que ha de restituirse la legalidad se informa que este Ayuntamiento
tiene delegadas las competencias de inspeccion, supervision, sancion y restablecimiento en la
Agencia de Proteceidén del Medio Urbano v Natural, por lo que se estard a lo dispuesto por este
| organismo (que es el que ha tramitado dichos expedientes) o a lo que se resuelva en superiores
instancias judiciales.

Tercero-Que sc¢ informe si el suelo rastico ocupado por construcciones en la calle
Chabusquillo 28,26 y siguientes cuenta con los servicios urbanos propios del suelo urbano
consolidado tal y como vienen definidos en el articulo 50 de la Ley de Ordenaciéon del
Territorio de Canarias v Espacios Naturales de Canarias aprobada por Decreto
Legislativo 1/2000 de § de mayo.

Las parcelas con referencia catastral 35004A0010089700000P (2), donde existen edificaciones
vinculadas a las viviendas de la calle Chabusquillo 28.26 y siguiente, asi como la parcela de
referencia catastral 35004A00100898000001, (3), son suclos colindantes con suclos del Plan
Parcial, pero no tiene frente a vial, por lo que no se puede considerar que por si mismo cuenten
con los servicios propios del suelo urbano aunque si pueden acceder a ellos a través de la
parcela colindante ( la parcela identificada cn el plano como n® | con referencia catastral
Q442424 FT30945000 I MQ).
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EXCMO, AYUNTAMIENTO DE ARRECIFE

[LAS PALMAS)

Las parcelas con referencia catastral, 35004A0010054600000L (4). 35004A0010054700000T
(5). 35004A0010054700000T (6) si lindan con vial si bien carece le los servicio por el lado
del suelo mistico, estos se encuentran en la acera del otro lado de lac tlle.

Cuarto- Que se informe si el suelo ristico ocupado por lus viviendas en la calle
Chabusquillo 28,26 vy siguientes puede dotarse de los servicios urbanos conforme al
répimen juridico que es de aplicacion en la actualidad a este suelo ristico.

En la actualidad no pueden autorizarse obras de urbanizacion en el s wlo riistico colindante con
los suelos del Plan Parcial La Bufona dado que ¢l régimen juridico cue le es de aplicacion solo
permite:

“B.1- La actividad a propiciar sin restricciones es la agricultwa tradicional, evitando la
ceutilizacion de materiales de desecho (caja de madero o plastico, cartones, cic.) como barreras
cortavientos. Son compatibles las actividades de excursionismo, coniemplacion y recreativos al
aire libre, sin ningiin acondicionamiento.

B.2- No se aceplara ningin tipo de edificios o instalaciones pitblicas o privadas, ni cualquier
otro obsticulo permanente que impida ¢l movimiento natural de la arena empujada por los
vientos alisios. Se prohibe la extraccion de jable para la construccion. ©

Sin mas gue informar, en Arrecife a 12 de enero de 2017. LA TECNICO MUNICIPAL. Lidia

Sanchez Suarer

Y para que asi conste, a solicitud de EDUARDO MURILLD) TORO a efectos que

corresponda. expido la presente certificacion de orden y con ¢ visto bueno de la Sra.

Alcaldesa D*. Eva de Anta de Benito, en Arrecife a 16 de Enero de 2017.

4 Ve, B,
/ \ LA ALCALDESA.. LA Hl’il‘.'_’RETARIﬁ ACCTAL.,
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GOBIERNO DE CANARIAS
AGENCIA DE PROTECCION DEL

WMEDIO URBANO Y NATURAL

Enrelaciﬁncme’uautodetJuzgadan"adeﬁrraﬁfeeniasdiligerm;uwiaﬁrﬁﬁﬁrﬂﬂ.
wﬁﬂmmmrﬁmavﬂmmdﬂﬁmmﬁm, las cuales son
ajamsalaisﬁyﬂmmdetaﬁmim gue suscribe el presente infame, por tanto, €l mismo s&
lmammmmmmmmmahmﬁandemmmm
eiemtﬁndeiau:bammiﬁnmmmsﬁdn.

&QMmed%FmaIMIHW"BMM,WMmm
deiaﬂmmmvinﬁaldﬂumaﬂmdamdaTdemwda1.9&1,mpamaimm,h2,
A3Y B-1, B2 B3Y B4, mmmmdmmhmmmumm de la
forma siguiente:

Parcelss A1y A2:

Uso: Residencial — Viviendas Unifamiliares Aisladas con una ocupacion def 25% de la parcela.
Superficie: 2.100,00 m® (A-1) vy 2510.00 m? (A-2) = 4.61 0,00 m* / 666,66 m=.=6,92 edificaciones
Fondo edificable: entre 22 y 24 mis. .

Parcela minima: 2.000,00 m?, pudiéndose subdividir en un méximo de 3 (tres) parcelas de
886,66 m? cada una.
RahmmmmnmnpadaamHeMnnipddeﬁ.ﬂﬁnﬂsimﬁﬂlmdwmuminnspaﬂtaﬂlestd

mits
Edificabilidad: 0,25 m*m? o del 0,75 m*m".

Numera méximo de plantas sobre la rasante: 2 {dos) plantas (se permite semisStano).
Altura de la edificacion: 7,50mis.

En la actualidad estas dos parcelas A-1 yﬁrzﬁmunmmmdudew.ﬁmdm,
segim Mdmmmmmmlinmwmwmmmmmdea
P‘P.mmmEuuahmhdefnndodqupurmmWd-u'!ﬁm.,esd‘mir

Por o que se chserva existen construidos 12 inmuebles, alguno de elios pareados,
superando la edificabilidad maxima del 0,25m?m?®, pmmamumaepa.uienmmtnir.anm
dos parcelas A-1y A-2, mas de 6,92 edificaciones de no més de 166,00 m?, es decir:

2 000 m? 3 partes = 666,60 m? x 0,25m¢/m* = 166,60 m® piviv.
Sup. Total = 4 610,00 m* [ 666,60 mAiviv. = 6,92 uds.

1
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Parcela A-3:

Uso: Residencial de gpartamentos adosados en hilera, viviendas unifamiliares, viviendas en
blogues con las condiciones de edificabilidad impuesta para los apartamentos adosados,
canchas deportivas de tenis, piscinas ¥ casetas de bafios.
Superficie: 5.700 m*

i5n a linderos: 4,00 m. a las calles de frafico y un minimo de 3,00 m. de las parcelas
colindartes o de cualquier grupo de edificacion
Edificabitidad: 0,25m¥m? o dal 0, 75m3m*.
Altura de la edificacion: 2 {dos) plantas sobre rasanie y una attu:adelaed’rﬁmﬁénde?,ﬁﬂ m.,

itiendose también una planta de semisotano.

Ocupacion: 25 %

En la actualidad esta parcela A-3 supersa, en su lindero Norte Ia cota permitida en el P.P.en 18
m. Es este aumento de fondo de 18 m. por una Iongihlddeﬁm.,ﬂdmirm m, lo que
se encuentra en Suelo Ristico de Proteccién { C1)y de Valor Natural Ecoldgico {
C12 ), segiin el Plan mdehmﬁmmmﬂoﬂuﬁnmhnhcha
09-04-1991.

Esta parcela se encuentra subdividida en 4 {cuatro} subparcelas: A-3.1, de 807,15 n",
A-3.7 de 1.524,90 m?, A-3.3 de 1.725.91 m®y A-3.4de 1.861,69 m#, computando aproX. un total
dewﬁcéedmﬁwmdnammhummmms_ms,ﬁﬁw y una superficie aprox. destinada a viales
interiores de 742,82 mZ esto hacen un total de B.mﬂﬂ.&mammmmm
de 782,47 m* aprox. con e Plan Parcial aprobado.

igualmente se cbserva que, en cadamadalasmbpmnaassehasuperadnta

| edificabilidad permitida y el nimero de inmuebles (siendo este actualmente de 20 inmuebles),

por cuanto el maximo permitido es de:
Sup. Total = 5.700,00 m” / 666,60 m¥viv. = 8,55 uds.

_ También es necesario refiejar, que se han eliminado fotalmente los aparcamienios
existentes en el Plan Parcial (24 aparcamientos), introduciendo en &l fondo de las nuevas calles,
garajes particulares, tal como reflejala

P B-1 B3 z

Uso: Residencial — Viviendas Unifamiliares Aisladas con una ccupacion del 25% de la parcela.
Superficie: 2.410,00 m* (B-1), 2.100,00 mv (B-2). 2.280 m? (B-3) y 2.100,00 m? (B-4) = 8.890,00
m? / 666,66 m?.=13,34 edificaciones

Parcela minima: 2.000,00 m?, : subdividi '
el pudiéndose mrmmnﬁamd&ﬂ{tea}pamehs&e

Rﬁ:anquam con respecto a la calle principal de & 00mt= / resio jindercs o caminos peatonales: 4
m

Edificabilidad: 0,26 m?im? o del 0,75 m*/m*.

Numero maximo de plantas sobre la rasante: 2 (dos) plantas {se permite semisétano).
Altura de la edificacion: 7,50mts.
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En%&Mmsumwgmndﬂnmmdgu&&tdezﬂﬁgﬁuﬁB—Zde
2.317,05 m’,Badetﬂﬂ,mﬁyB-adamﬁ.ﬂa m?, computando aprox. un total de superficie
mmaMnmbamdeﬂ_dﬁs,Mﬁ yunauwﬁ:ﬁemdaﬁinadaamﬁhrmda
3.913,99 m?. Se observa pues, una diferencia de - 43496 m* ¥ 973,00 m? aprax. con el Plan
Pmc@amchﬂu.hwﬂgnﬁwmmmeimc&xﬁdaﬁﬂ,ﬁ?nﬁm.

También es necesario refiejar, que se han eliminado totaimente los aparcamientos
Mmmﬁmwmmﬁmﬂ.

meqmseubmruammnmmhmmzﬂhmuahhﬁ{ﬁmmﬂdelmmmmﬁin
construir), superando la edificabilidad méxima de! 0,25m%m?, por cuanto no s pueden consiruir,
en estas cuatra parcelas B-1, B2, B3Y B4, mésdaﬂ.ﬂadiﬁmﬂmﬁdﬂmmésdaﬁﬁ,m
m?, es decir

2,000 ¥ 3 partes = 666,60 m* x 0,25m¥m® = 166,80 m* piviv.

Sup. Total = 8.820,00 m*/ 666,60 mPfviv. = 13,34 uds.

Mmimummwaumdimmmﬁnenmmﬂﬂﬁndﬁom—antumnmmﬂm
Pﬁdﬂ]d&1?ﬂmt5.a154,35mtsmedidnsdaadedejed&ladﬂﬂmu.

Las Palmas 26 de Agosto de 2004

Rambha Goneral Franes, 140



GOBIERNO DE CANARIAS
AGENCIA DE PROTECCION DEL
MEDIO URBAND ¥ NATHRAL

2) Que se compruebe la posible alteracion urbanistica llevada a t_:ahu en
viales y zonas verdes en el ambito del Plan Parcial con relacion a Ias'
indicaciones establecidas en el propio instrumento de ordenacion asi
como en la Modificacion Puntual posterior, y si tales alteraciones
fueron realizadas contando con algin tipo de licencia o titulo
habilitante para ello.

Se ha hecho un estudio de las posibles alteraciones urbanisticas habidas en la
urbanizacion desde 1981, afio de aprobacién del Plan Parcial, hasta la fecha,

MUN no dispone de los medios suficientes para
responder con exactitud a la cuestion planteadas

No obstante, con la informacion técnica recopilada podemos indicar lo siguiente:

1.- El sector del P.P. La Bufona no contaba con la superficie minima de
50.000 m2, por lo que no debié desarrollarse dicho plan parcial.

2.- Se construyeron 52 viviendas unifamiliares, en donde se podian autorizar
24 viviendas unifamiliares aisladas, por lo que se han desvirtuado todos los
parametros urbanisticos de TODO el sector.

3.- Las viviendas construidas cuentan con Licencias municipales otorgadas al
amparo de los documentos de planeamiento en vigor (Plan Parcial y
Modificacion del Plan Parcial), documentos que no eran reflejo de la realidad
territorial, asi como que, segin certificados catastrales las viviendas
construidas cuentan con mayor superficie que la autorizada.

30
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